NAJOMNA ZMLUVA ¢. OcU JAL 2025/278

uzatvorena podla § 663 Obcianskeho zakonnika a druhej ¢asti zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme
polnohospodarskych pozemkov, polhohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Cl. | Zmluvné strany
1.Prenajimatel:
Obec JalSovik
sidlo: JalSovik 23, 962 41 JalSovik
Statutarny organ: Adriana Vicianova, starostka obce
bankové spojenie: SLSP Zvolen
IBAN: SK47 0900 0000 0000 7163 6567
ICO: 00647501
DIC:2021148844
(dalej len ,,prenajimatel”)
2.Ndjomca: Rolnicke druzstvo Bzovik
sidlo: 962 41 Bzovik
ICO: 00209643
DIC: 2020473961
Registracia: Okresnym sidom Banska Bystrica, oddiel Dr, vlozka ¢. 276/S
Druzstvo konajuce prostrednictvom: Ing. Jifi Bohac - predseda predstavenstva
Ing. Peter Mitter - podpredseda predstavenstva

(dalej len ,,ndjomca“)

Cl. Il Predmet zmluvy

Predmet najmu je Specifikovany v stave registra ,,E“ katastra nehnutelnosti v Prilohe €. 1, ktora tvori
neoddelitelnl sucast tejto ndgjomnej zmluvy. Zmluvné strany vyhlasujd, Zze predmet ndjomnej zmluvy
bol zmluvnymi stranami vzajomne odsuhlaseny a obom zmluvnym stranam je dobre znamy.



Cl. 11 U¢el najmu

1.U¢elom najmu je polnohospodérske vyuZitie prenajimanych pozemkov pri prevadzkovani
podniku na vykondvanie polnohospodarskej cinnosti —na pestovanie polnohospodarskych plodin
a obhospodarovanie TTP.

2.Dohodnuty ucel najmu modze ndjomca menit len s predchadzajucim sudhlasom prenajimatela.

Cl. IV Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od ucinnosti zmluvy do 31.12.2030.

Cl. V Ndjomné a iné finanéné naroky

1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né ndjomné za prenajatu polnohospodarsku pédu pre katastralne
Uzemie JalSovik je vo vyske

OrNa POda...cueeeceeecieeeeee e 50,00 EUR/ha/rok
TPt e et ee e eeaees 50,00 EUR/ha/rok

¢o potom spolu predstavuje ndgjomné vo vyske 19,99 EUR/rok.

2.Najomca sa zavazuje platit ndjomné v jednej splatke, a to k 15. 12. kalendarneho roka.
3.N&jomca sa zavizuje platit ndjomné na Gcet prenajimatela uvedeny v Cl. | tejto zmluvy.

4.Prenajimatel vystavi a zasle ndjomcovi fakturu pred lehotou splatnosti podla bodu 2. Nedorucenie
faktury nema vplyv na povinnost uhradenia ndjomného v lehote podla bodu 2.

5. Sumar prenajatej vymery je uvedeny v Prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou stéastou tejto
najomnej zmluvy.

Cl. VI Uroky z omegkania a zmluvna pokuta

1.Ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného ma prenajimatel pravo na uroky
z omeskania podla osobitného predpisu.

2.Prenajimatel’ ma pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,25 % denne z dlZznej sumy najomného
alebo iného dohodnutého penazného zavazku za obdobie omeskania.

3.Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu skody
presahujicej zmluvnu pokutu. Povinnost uhradit prenajimatelovi zmluvnud pokutu odstipenim od
najomnej zmluvy nezanika.

Cl. VIl Podmienky najmu

1.Ndjomca je povinny prenajaté pozemky uZivat riadnym spésobom na polnohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku so starostlivostou riadneho hospodara, a to primerane druhu pozemku av
sulade s osobitnymi predpismi (napr. zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani



polnohospodarskej pody v plathom zneni, dobré polnohospodarske a environmentalne
podmienky a poZiadavky hospodarenia podla Prilohy ¢.2 nariadenia vlady SR ¢. 342/2014 Z. z.,
ktorym sa ustanovuju pravidld poskytovania podpory v polhnohospodarstve v sivislosti so
schémami oddelenych priamych platieb a pod.), zachovat ich Urodnost a udrziavat ich vdobrom
polnohospodarskom environmentdlnom stave. Naklady spojené stymto uZivanim a udrZiavanim
prenajatych pozemkov vstave spdsobilom na dosiahnutie Uéelu ndjmu znasa ndjomca.

2.Ndjomca sa zavazuje vyuzivat vietky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat, aby nedoslo
k poskodeniu pozemkov, zmenseniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo ich mimo
produkénych funkcii z hfadiska ochrany polnohospodérskeho pédneho fondu.

3.Najomca je pri vyuzivani polnohospodarskej p6dy povinny dodrziavat najma zakladné podmienky a
zasady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a krajiny, Zivotného prostredia,

o rastlinnej vyrobe, pouZivani hnojiv, dodrziavanie hygienickych ochrannych pasiem vodnych
zdrojov). Ndjomca sa zavazuje zabranit vzniku sklddky odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak napriek
tomu nelegélna skladka vznikne, ndjomca je povinny bezodkladne ozndmit tuto skutoénost
prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, prenajimatelovi a nelegdlnu skladku
odpadov odstranit na vlastné naklady.

4.Najomca sa zavazuje uhradzat dan z nehnutelnosti v zmysle zékona ¢. 582/2004 Z. z.

5.Ndjomca méze len s predchadzajicim suhlasom prenajimatela zmenit druh prenajatych pozemkov
alebo niektorého z nich v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju zmenu druhu pozemku a
je povinny dodrziavat podmienky, ktoré mu prenajimatel v udelenom suhlase stanovi, aj ked na
zaklade udeleného suhlasu nedojde ku zmene ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

6.Najomca ozndmi prenajimatelovi vznik podnajomného vztahu podla zakona ¢. 504/2003 Z. z. do 30
dni od vzniku podnajomného vztahu.

7.Ndjomca nie je opravneny dat pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu s vynimkou § 12a
zakona €. 504/2003 Z. z.

8.Ndjomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu najneskér do 15 kalendarnych dni oznamit
prenajimatelovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktoré sa tykaju
a)identifikdcie ndjomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutarneho organu, zmenu bankového
spojenia, vstup do likvidacie, zacCatie konkurzného konania, restrukturalizacie a pod.),

b)zmeny vlastnictva k pozemkom nezndmych vlastnikov (podla § 16 ods.1 pism. b), c) zakona ¢.
180/1995 Z. z.), ak sa ndjomcovi prihlasil vlastnik.

9.Drilom skoncenia ndjmu je najomca povinny vypratat prenajaté pozemky a odovzdat ich
prenajimatelovi v stave zodpovedajucom druhu pozemku, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.
Za odovzdanie pozemkov sa povaZuje aj oznamenie najomcu prenajimatelovi, Ze pozemky, ktoré
mal doposial v ndgjme, mu odovzdava.

10.Najomca sa zavézuje k inventarizacii pozemkov predlozit prenajimatelovi evidenciu pozemkov
vedenu podla osobitného predpisu, ktoré ma prenajaté od znamych vlastnikov a ktoré sam vlastni

a obhospodaruje a evidenciu podla osobitného predpisu o dohodnutom a zaplatenom ndjomnom za
pozemky podla katastralneho Uzemia.

11.Ndjomca sa zavazuje poskytnut prenajimatelovi akukolvek suéinnost v suvislosti s vykonom
kontroly dodrZiavania zavazkov vyplyvajlucich z ndjomnej zmluvy, najma vstup na pozemky na



ucely vykonania ohliadky nehnutelnosti a poskytnutie stanoviska k akymkolvek podnetom
dorucenym prenajimatelovi alebo zistenym v rdmci ¢innosti prenajimatela.

12.Najomca je opravneny vykonat vyrub naletovych drevin s obvodom kmeria do 40 cm, meranym
vo vyske 130 cm nad zemou a suvislé krovité porasty pri Udrzbe polnohospodarskych
pozemkov pri dodrzani ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. Najomnd zmluva nahradzuje suhlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch
tvoriacich predmet najmu (§ 47 ods.3 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov). Pri vyrube drevin s obvodom kmera nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm
nad zemou, je potrebny suhlas prenajimatela a na objem vytazenej drevnej hmoty bude uzatvorend

samostatna kupnopredajnd zmluva.

Cl. VI Skonéenie najmu
1.N3jom sa skondi
a) uplynutim casu, na ktory bol dohodnuty,
b)dohodou zmluvnych stran,

c)odstipenim od zmluvy z dovodov uvedenych vo vseobecne zavaznych pravnych predpisoch alebo
dohodnutych v tejto zmluve,

d)zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.
2.Prenajimatel m6ze od zmluvy odstupit aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu, ak

a)najomca nevyuZiva prenajaté pozemky alebo niektoré z nich riadnym sp6sobom na dohodnuty
ucéel a so starostlivostou riadneho hospodara alebo primerane druhu pozemku,

b)ndjomca uZiva pozemky alebo niektoré z nich v rozpore s osobitnymi predpismi upravujucimi
povinnost uzivatela starat sa o pozemky so starostlivostou riadneho hospodara,

c) ndjomca strati opravnenie podnikat v polnohospodarskej vyrobe alebo v ¢innostiach
suvisiacich s polnhohospodarskou cinnostou alebo pravny nastupca ndjomcu nema v predmete
¢innosti polhohospodarsku vyrobu alebo ¢innosti stvisiace s polnohospodarskou ¢innostou,

d)ndjomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podnajmu (s vynimkou zdkonného podnajmu podla
zédkona ¢. 504/2003 Z. z.),

e) ndjomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektorych z nich) bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatela, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi upravujicimi zmenu druhu pozemku
alebo ind zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode o zmene vysky najomného v sulade s jeho obvyklou vyskou v danom
katastralnom Uzemi,

g) nedoslo k dohode o zmene zmluvy suvisiacej so zmenou pravnych predpisov tykajlcich sa
prenajmu polnohospodarskych pozemkov,

h)ndjomca uZiva iné pozemky v sprave a nakladani prenajimatela bez najomnej zmluvy, pricom
vymera pozemkov uzivanych bez ndjomnej zmluvy tvori viac ako 20% vymery pozemkov uzivanych na
zaklade tejto ndjomnej zmluvy,



i) ndjomca napriek vyzve nezaplatil ndjomné ani do splatnosti dalSieho ndgjomného,
j)ndjomca neuhradi riadne a vcas iné finan¢né naroky dohodnuté podla tejto zmluvy,

k)ndjomca napriek vyzve uziva prenajaté pozemky takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd
Skoda alebo mu hrozi $koda, alebo s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu
treba pozemky vypratat,

1) bolo prenajimatelom hodnoverne preukdzané bezdovodné obohatenie najomcu v zmysle § 451 a
nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a najomca odmietne bezdévodné obohatenie uhradit na Géet
prenajimatela,

m) o prendjom pozemku poziada vlastnik funkénej budovy alebo stavby sliZiacej
polnohospodarskej vyrobe, lesnej vyrobe alebo stavby, ktord je na zdklade podnikatelského
zameru urcéend na polnohospoddrsku vyrobu (dalej len ,,stavba“) a nedoslo k dohode o skonceni
najmu,

n)stavba pri prendjme pozemkov nesluzi na vykonavanie polnohospodarskej ¢innosti pri
prevadzkovani podniku,

o)nedbjde k dohode spresnenia prenajatej vymery na zaklade inventarizacie vykonanej podla
aktudlnych udajov katastra nehnutelnosti,

p)ndjomca neoznamil prenajimatelovi vznik podnajomného vztahu podla zdkona ¢. 504/2003 Z. z. do
30 kalenddarnych dni,

g) pocas najmu pozemku dojde k predaju podniku, k predaju vacsinového podielu, k predaju vacésiny
majetkovych podielov alebo vacsiny akcii doterajsieho najomcu, alebo k zlG¢eniu alebo splynutiu
podniku a nadobudatel si neplini zmluvné zavazky vo vztahu k prenajimatelovi alebo nehospodari
so starostlivostou riadneho hospodara.

3.Ndjomca mébze od zmluvy odstupit, ak

a)na polhohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po dobu dlhsiu ako
tri po sebe nasledujice kalendarne roky napriek tomu, Ze s predmetom najmu naklada riadnym
spésobom,

b)prenajimatel urobil na pozemku Upravy, ktoré podstatnym sp6sobom obmedzuju jeho uZivanie a
ucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu.

4.0dstupenie od zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou musi byt zaslané v sulade s osobitnymi
predpismi druhej zmluvnej strany. V odstipeni musi byt uvedeny dévod odstupenia. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze u¢innym dévodom odstupenia mézu byt len dévody odstipenia uvedené v zédkone
alebo dohodnuté v tejto zmluve (dalej len ,kvalifikované odstupenie”). Na odstupenie od zmluvy z
inych dovodov ako je uvedené v predchadzajucej vete tohto bodu sa neprihliada a nema voci druhej
zmluvnej strane Ziadne Ucinky.

5.Vpripade odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje po zbere Urody, pokial
tdto bola zaloZend ndjomcom. Ak Uroda ndjomcom zaloZend nebola, zmluva sa zruSuje doruéenim
odstupenia od najomnej zmluvy ndjomcovi.

6.Vpripade odstupenia od zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zruSuje po zbere Urody, ak bola
zalozena. Ak Uroda zaloZend nebola, zmluva sa zruSuje po uplynuti 3 mesiacov odo dria dorucenia
odstupenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi.



7.Driom skoncenia najmu je ndjomca povinny vypratat prenajaté pozemky a odovzdat ich
prenajimatelovi v stave zodpovedajucom druhu pozemku, ak sas prenajimateflom nedohodol inak.

8.Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol ndjom skonceny, sa povaZuje aj ozndmenie najomcu
prenajimatelovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial' v ndjme, mu odovzddva.

9.Terminom ,,zber Urody” tam, kde sa uvadza v tejto najomnej zmluve, sa rozumie 31.10.
kalenddrneho roka.

Cl. I1X Osobitné ustanovenia

1.Ak sa z dévodu zmeny pravnych predpisov stane niektoré ustanovenie zmluvy neplatné,
nevymahatelné alebo nelcinné, nebude mat tato skuto¢nost vplyv na platnost ostatnych ustanoveni
tejto zmluvy. Pri zmene prdvnych predpisov tykajucich sa ¢innosti obce alebo najmu
polnohospodarskych pozemkov sa zmluvné strany dohodli, Ze svojzavdzkovo pravny vztah
upravia podla aktualne platnych pravnych predpisov.

2.Podmienky spractvania osobnych Udajov, ako aj informacie v zmysle Cl. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane osobnych Gdajov sa nachadzaju na webovom sidle prenajimatela
www.jalsovik.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

Cl. X Zavere¢né ustanovenia

1. T4to zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit len formou dodatku podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
podpisali.

3. Zmluva nadobuda platnost driom podpisu a uéinnost po zverejneni v stilade s § 47a ods. 1
Obcianskeho zdkonnika driom nasledujidcim po dni jej zverejnenia.

4. Najom polnohospodarskej pédy schvalilo Obecné zastupitelstvo Obce JalSovik uzneseniami ¢.
10/VI1/2025 zo dria 1.6.2025 a 11/VIII/2025 zo dna 1.6.2025 3/5 vacsinou vietkych poslancov podla
§ 9aa ods. 2 pism. e) Zb. zdkona ¢. 138/1991 o majetku obci v platnom zneni kde osobitnym zretelom
je skutoénost, Zze pozemky priamo susedia s uzivanymi parcelami prenajimatela, ¢o umozni
efektivnejSie hospodarenie bez narusenia kompaktnosti obhospodarovanych ploch. Prendjom tychto
pozemkov podpori trvalo udriatelné vyuZivanie pddneho fondu, zabrani ich nevyuZivaniu
a zarastaniu naletovymi drevinami a prispeje k celkovej udrzbe krajiny.

V JalSoviku drna 10.10.2025 V Bzoviku dfa ccoeeeeeeeeeieenieeeeee,

Prenajimatel: Najomca:


http://www.jalsovik.sk/

Priloha €. 1 k najomnej zmluve zo dna 10.10.2025

Vlastnik: Obec JalSovik
1C0: 00647501
Adresa: JalSovik 23, 962 41 JalSovik

k. 4. Jal$ovik

LV Cislo Vymera | Druh Podiel Najom/ha | Ndjom €
parcely v m2 pozemku vlastnika €

134 EKN 575/1 | 1347 TTP 1/1 50 6,735

134 EKN 575/2 | 366 TTP 1/1 50 1,830

134 EKN 576/1 | 1900 Orné pdda 1/1 50 9,500

134 EKN 576/2 | 385 Orné pdda 1/1 50 1,925

Sumar 3998 19,99

Datum: 10.10.2025

Prenajimatel Najomca

Obec JalSovik Rol'nicke druzstvo Bzovik

Adriana Vicianova Ing. Jiti Bohac

predseda predstavenstva

Ing. Peter Mitter

podpredseda predstavenstva




